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1. UVODNO O DRUSTVU

1.1. Osnovni podaci:

GP Stanorad d.o.o. je drustvo s ograni¢enom odgovornoséu osnovano od strane Grada Cakovea,
OIB: 44427688822, a na temelju Izjave o osnivanju drustva od 04. prosinca 1997. godine.
Drustvo je upisano u registar Trgovackog suda u Varazdinu po RjeSenju br.: Tt-97/600-2, od
11.12.1997., sa sljede¢im podacima:

matic¢ni broj subjekta (MBS): 070048293

matic¢ni broj (DZS): 01331957
OIB: 28410884585
Puni naziv drustva je: GP STANORAD drustvo s ograni¢enom odgovornoséu za obavljanje

poslova upravljanja nekretninama
Skraéni naziv drustva je: GP STANORAD d.o.o.
Pravni oblik drustva je: drustvo s ograni¢enom odgovornoséu
Adresa drustva je: Ulica Matice hrvatske 10, 40000 Cakovec

Adresa elektronicke poste drustva je: info@gpstanorad.hr

Temeljni upisani kapital drustva: 20.000,00 HRK (2.654,46 EUR)

Predmet poslovanja Drustva, odnosno, registrirane djelatnosti drustva GP Stanorad su sljedece
(najvaznije):

- poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnine

- gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem

- pruzanje usluga smjestaja

- opskrba toplinskom energijom

- raznovrsne poslovne djelatnosti

Nadzorni odbor drustva ¢ine:

1. Vesna Baranasi¢ Horvat, OIB: 65554389903, predsjednik nadzornog odbora
2. Nada Siladi, OIB: 45865298242, zamjenik predsjednika nadzornog odbora
3. Andreja Stancin, OIB: 35503308414, ¢lan nadzornog odbora

Osobe ovlastene za zastupanje drustva:

Marko Tomasi¢, OIB: 29050602707, direktor, zastupa drustvo pojedina¢no i samostalno

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
e-mail: direktor@gpstanorad.hr
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NKD klasifikacija drustva Drzavnog zavoda za statistiku: 6832 - upravljanje nekretninama uz
naplatu ili na osnovi ugovora, matic¢ni broj poslovnog subjekta (MB): 01331957

Drustvo je klasificirano kao mikro poduzetnik.

1.2. Poslovnice drustva:

Poslovnica Drustva postoji u Varazdinu te je upisana u registar kao Podruznica broj 001,
Zagrebacka ulica 15, 42000 Varazdin. Prostor u kojem se poslovnica nalazi je u cijeloj 2022. godini,
kao i u trenutku sastava ovog izvje$ca, u zakupu temeljem ugovora o zakupu te se plata mjesecna

zakupnina i rezijski troskovi.

1.3. Broj i struktura zaposlenika:

Na neodredeno vrijeme je u cijeloj 2022. godini bilo zaposleno 8 djelatnika, od cega 6

djelatnika u sjedistu drustva u Cakoveu i 2 djelatnika (djelatnice) u poslovnici drustva u Varazdinu.

R.br. Opis poslova: Struc¢na sprema:
1. direktor VSS
2. voditelj pravne sluzbe VSS
3. voditelj hostela “Cakovec” u Dramlju, voditelj projekata energetske obnove | SSS
zgrada, nabava usluga i radova
4. voditelj sluzbe stambene pricuve SSS
5. referent sluzbe stambene pricuve - poslovnica Varazdin SSS
6. referent racunovodstvenih i knjigovodstvenih poslova SSS
7. tehnicka sluzba Medimurska Zupanija VSS
8. tehnicka sluzba Varazdinska Zupanija - poslovnica Varazdin SSS

U trenutku sastava ovog Izvjescéa je u Drustvu zaposleno 7 djelatnika, buduci da je djelatnica na
radnom mjestu referent racunovodstvenih i knjigovodstvenih poslova s 21.05.2023. otisla u redovnu
mirovinu te se na njezino radno mjesto nece zaposljavati novi djelatnik, veé¢ su se poslovi

preraspodjelili medu ostalim sluzbama.

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
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1.4. Glavna - osnovna djelatnost drustva:

Glavna djelatnost drustva je upravljanje viSestambenim, stambeno - poslovnim i poslovnim
zgradama, odnosno, zajednic¢kim dijelovima zgrada, a sukladno vazecoj zakonskoj regulativi:
1. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (prociséeni tekst) (NN 81/15, 94/17), u daljnjem
tekstu: Zakon
2. Uredba o odrzavanju zgrada (NN 64/97), u daljnjem tekstu: Uredba
te na temelju Ugovora o upravljanju zgradom sklopljenim izmedu drustva i suvlasnika pojedinacne

zgrade ili dijela zgrade.

Drustvo je s krajem 2022. godine upravljalo s 208 zgrada ili dijela zgrada (ulaza) u Medimurskoj
Zupaniji te s 74 zgrade ili dijela zgrada u Varazdinskoj Zupaniji, odnosno, 282 zgrade.

U trenutku sastava ovog Izvjeséa, Drustvo upravlja s 210 zgrada ili dijela zgrada (ulaza) u
Medimurskoj Zupaniji te s 76 zgrada ili dijela zgrada u Varazdinskoj zupaniji. sto ¢ini 286 zgrada,

odnosno, oko 312.513 m2 stambenog i poslovnog prostora pod upravom drustva.

Upravljanje zgrade sastoji se od redovnog (osnovnog) upravljanja i izvanrednog upravljanja, a koje u
ime i za rac¢un suvlasnika obavlja upravitelj.

Suvlasnici sklapanjem meduvlasni¢kog ugovora definiraju obveze i odgovornosti suvlasnika u pogledu
zajednickih dijelova zgrade, kao i nac¢in donosenja odluka o poduzimanju poslova redovite uprave, kao

iizvanrednih poslova.

Poslovi redovite uprave sukladno Zakonu su:
— redovito odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja nekretnine, ukljucujuci i gradevne promjene
nuzne radi odrzavanja (zajednicki dijelovi zgrade su definirani Uredbom, odnosno, dodatno
meduvlasnickim ugovorom). U svrhu kvalitetnog upravljanja zgradom, upravitelj zajedno s
predstavnikom suvlasnika zgrade i/ili suvlasnicima obavlja godi$nji pregled nekretnine o ¢emu se
sastavlja zapisnik i na temelju kojeg se izraduje godis$nji plan odrzavanja zgrade.
Redovno odrzavanje izmedu ostalog ukljucuje i:

- ¢iS¢enje dimnjaka i dimovodnih kanala (dimnjacarske usluge),

- redoviti servisi protupozarne instalacije i protupozarnih aparata u zgradi (periodic¢ka

ispitivanja panik rasvjete, sustava odimljavanja, sprinkler instalacije, pp aparatai sl.),

- redoviti servisi na instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektrike, plina i dr. (periodicka

ispitivanja gromobranske instalacije, elektri¢ne instalacije, hidrantske mreze i sl.)

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
e-mail: direktor@gpstanorad.hr
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— stvaranje primjerene zajednicke pricuve za predvidive buduée troskove, pri éemu upravitelj otvara
zajednicki rac¢un zgrade kod poslovne banke i vodi ra¢unovodstvene i knjigovodstvene poslove
stambene pricuve

— uzimanje zajmova radi pokri¢a troskova odrzavanja koji nisu pokriveni pri¢uvom, a potrebni su za
obavljanje poslova urednoga odrzavanja koji se ponavljaju u razmacima duljim od jedne godine
(vodenje postupka kreditiranja zgrada kod poslovnih banaka)

— primjereno osiguranje nekretnine

— sklapanje meduvlasnickog ugovora

— imenovanje i opoziv ovlastenog predstavnika suvlasnika

— imenovanje i opoziv zajednickoga upravitelja

— odredivanje i promjene ku¢nog reda

— iznajmljivanje i davanje u zakup, kao i otkazivanje, stanova i drugih samostalnih prostorija
nekretnine glede kojih nije uspostavljeno vlasnistvo posebnoga dijela, s tim da je dopusteno otkazati
najam mjesta u zajednickoj garazi ili zajedni¢kom parkiralistu ¢im nastane potreba bilo kojega
suvlasnika za tim mjestom, a uz rok od tri mjeseca, pa makar bilo i $to drugo ugovoreno ili zakonom
odredeno.

— iznajmljivanje i davanje u zakup zajednickih dijelova zgrade, odnosno zasnivanje drugih pravnih
odnosa vezanih za postavljanje, odrzavanje i razvoj elektronicke komunikacijske infrastrukture i
pla¢anje naknade vlasnicima u skladu s posebnim propisima.

- zastupanje suvlasnika pred sudovima i drugim tijelima u postupcima vezanim uz zajednicke dijelove

zgrade

O poslovima koji se ti¢u redovitoga upravljanja odlucuju suvlasnici ve¢inom glasova §to se ra¢una po

suvlasnickim dijelovima.

Poslovi izvanredne uprave sukladno Zakonu su:

Poslovi koji premasuju okvir redovitoga upravljanja (narocito promjena namjene stvari, ve¢i popravci,
dogradnja, nadogradnja, preuredenje, otudenje cijele stvari, davanje cijele stvari u zakup ili najam na
dulje od jedne godine, osnivanje hipoteke na cijeloj stvari, odnosno davanje pokretne stvari u zalog,
osnivanje stvarnih i osobnih sluznosti, stvarnoga tereta ili prava gradenja na cijeloj stvari).

U sumnji se smatra da posao premasuje okvir redovitoga upravljanja.

Za poslove izvanredne uprave potreban je pristanak svih suvlasnika nekretnine.

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
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Poslove izvanredne uprave, kao i ostale poslove koji nisu definirani Zakonom i Ugovorom o

upravljanju, upravitelj naplac¢uje prema vazecem Cjeniku dodatnih usluga.

Upravitelj je takoder sukladno Uredbi duzan poduzeti hitne i nuZne popravke zajednickih dijelova
i uredaja zgrade, odmabh ili u najkraéem roku (npr. kvarovi na instalacijama, prodor vode, oStecenje

pokrova, oSteéenja i sanacije dimnjaka i sl.).

Od vaznijih poslova koje drustvo kontinuirano obavlja i koji su dio izvanredne uprave bitno je
naglasiti sljedece poslove:

- energetska obnova zgrade, odnosno, vodenje postupka prikupljanja i obrade potrebne
dokumentacije za prijavu zgrade na natjecaj ili poziv Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva
i drzavne imovine (ili druge institucije koja objavljuje takav poziv), prijava zgrade na poziv; vodenje
projekta (upravljanje projektom i administracija, vidljivost projekta) energetske obnove u slu¢aju
prolaska na pozivu (provodenje postupaka nabave za usluge i radove, ugovoranje izvodaca, stru¢nog
nadzora, koordinatora zastite na radu i sl., sastav i predaja zahtjeva za nadoknadom sredstava, sastav i
predaja izvjescéa kao i koordinacija svih ostalih aktivnosti prema instituciji koja provodi projekt,
koordinacija svih sudionika u gradnji).

Unatoc tome Sto je energetska obnova zgrade posao izvanredne uprave, za pokretanje i provedbu iste
sukladno Zakonu o energetskoj u¢inkovitosti dovoljna je suglasnost vec¢ine suvlasnika, ra¢unajuéi po
suvlasnic¢kim dijelovima.

- postupak povezivanja zemljiSne knjige (ZK) i knjige polozenih ugovora (KPU)

- postupak etaziranja (formiranja samostalnih uporabnih cjelina stanova i poslovnih prostora) za
zgrade

- pojedinacni ispravni postupci za posebne dijelove zgrade

Nadalje, drustvo obavlja i poslove izdavanja brisovnih oc¢itovanja zaloznog prava za stanove iz

otkupa, a temeljem Odluke Grada Cakovca i to bez posebne naknade.

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
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1.5. Ostale djelatnosti drustva - upravljanje hostelom “Cakovec” u Dramlju:

Drustvo je od vlasnika Grada Cakovca preuzelo na upravljanje hostel “Cakovec” u Dramlju, na
adresi Brace Car 22, 51265 Dramalj. Hostel je objekt za privremeni smjestaj turista tijekom ljetne
sezone, nalazi se tre¢i red do mora na mirnoj lokaciji.

Objekt hostela ¢ini centralna gradevina na dvije etaze (prizemlje i prvi kat) u kojima se nalaze
viSekrevetne sobe namjenjene hostelskom tipu boravka. U prizemlju se nalaze voditeljska soba,
zajednicka kupaona i we-i, spavaona 7+2 kreveta, spavaona 6 kreveta; na katu se nalaze zajednicka
kupaona i we-i, dvije veée spavaone 7 kreveta i 6 kreveta te manja spavaona 4 kreveta. Soba za kuhare
s 2 kreveta ima zasebni ulaz. Dvoriste hostela je namijenjeno za igru i druzenje gostiju.

Ukupni broj leZaja prema kategorizaciji hostela je 28.

Uz centralni objekt se nalazi objekt kuhinje za pripremu obroka, objekt dnevnog boravka, natkrivena
terasa.

GP Stanorad vrsi poslove upravljanja, organiziranog smjestaja, tekuc¢eg odrzavanja hostela, a u
dogovoru i uz suglasnost Grada ulaze u povecanje kvalitete smjesStaja (adaptacije, novi inventar i sl.).
Grad Cakovec takoder ulaze vlastita sredstva u obnovu hostela, a prema moguénostima, odnosno,

proracunu.

Nocenja u hostelu Dramalj su u 2022. godini bila ostvarena u dvije vrste smjestaja:

1. grupni smjestaj djece vrticke i $kolske dobi, preko ugovorne turisti¢ke agencije “Vitae travel” j.d.o.o.,

Nedelisce, u periodu 18.06.-09.08.2022. (s praznim terminom od 30.07.-04.08.2022.)

Korisnici (ukupno 9 grupa): Drustvo “Naga djeca”, Cakovec, Didasko d.o.o. jezi¢no edukativni centar:
program Engleski i sportovi na vodi, Studio Zerjav - centar stranih jezika i glazbe: program Engleski i
informatika, rukometni kamp, koSarkaski kamp, odbojkaski kamp, Osnovna Skola Gorican - ljetni
kamp, mazoret kamp, rukometni kamp Risto Arnaudovski

Organizaciju i trosak osoblja kuhara i nabavka namirnica vrsila je turisti¢ka agencija.

GP Stanorad d.o.o. je osigurao stalni boravak voditelja (¢iS¢enje objekta, zamjena posteljine, prijava
gostiju i sl).

2. individualni smjesStaj rezervacijama preko Bookinga, Facebook-a i osobnim pozivima i dolascima

gostiju, u periodu 30.07.-04.08.202.., 09.08.2022.-04.09.2022.
Korisnici: domadi i strani turisti - obiteljski, grupno
GP Stanorad d.o.o. je osigurao stalni boravak voditelja (¢iS¢enje objekta, zamjena posteljine, prijava

gostiju i sl).

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
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2. IZVJESCE O POSLOVANJU DRUSTVA U 2022. GODINI

2.1. Sazetak izvjesca o poslovanju:

2.1.1. izvjesce o zaposlenima

Na neodredeno vrijeme je u cijeloj 2022. godini bilo zaposleno 8 djelatnika, od cega 6
djelatnika u sjedistu drustva u Cakovcu i 2 djelatnika (djelatnice) u poslovnici drustva u Varazdinu.
U trenutku sastava ovog Izvjescéa je u Drustvu zaposleno 7 djelatnika, buduci da je djelatnica na
radnom mjestu referent racunovodstvenih i knjigovodstvenih poslova s 21.05.2023. otisla u redovnu
mirovinu te se na njezino radno mjesto nece zaposljavati novi djelatnik, veé¢ su se poslovi
preraspodjelili medu ostalim sluzbama na sljedeci nacin:
- izdavanje izjava za brisanje (brisovna ocitovanja zaloznog prava za stanove iz otkupa, a temeljem
Odluke Grada Cakovca) je preuzela pravna sluzba
- poslove kontrole neplac¢ene pricuve - pracenje stanja duga, slanje opomena je preuzela sluzba
pricuve
- pokretanje postupaka ovrhe i ostalih postupaka prisilne naplate neplac¢ene pricuve, a nakon izdanih
opomena je preuzela pravna sluzba. Ovrsne postupke zbog velikog broja predmeta i prezaposlenosti
pravne sluzbe vodi ugovorno odvjetni¢ko drustvo, odnosno, vise njih, dok je obveza pravne sluzbe
obavijestavanje, dostava potrebne dokumentacije (izvodi otvorenih stavaka) i korespodencija s
odvjetni¢kim drustvom
- izradu izlaznih ra¢una drustva i dostavu dokumentacije u vanjsko knjigovodstvo je preuzela sluzba
pricuve

- kontrolu i pla¢anje ulaznih racuna je preuzeo direktor drustva

Prosjecna neto plac¢a na razini drustva s krajem 2022. godine iznosi 783,58 EUR (5.903,89 HRK), i to
s placom direktora, Sto je bitno manje (25%) od drzavnog prosjeka prema podacima Drzavnog
zavoda za statistiku po kojima prosje¢na mjesecna isplaéena neto plac¢a po zaposlenome u pravnim
osobama Republike Hrvatske za prosinac 2022. iznosi 1.045,59 EUR (77.878 HRK). Prosje¢na neto
placa drustva je takoder i bitno ispod trzi$ne $to predstavlja potencijalni problem s odlaskom
djelatnika na bolje plac¢ena radna mjesta. U odnosu na pocetak 2022. godine, neto plaéa je porasla s
767,93 EUR (5.786 HRK), na navedeni iznos, dakle za 2%, a zbog uskladivanja koeficijenata place za
dvije djelatnice jer je bruto plaéa bila ispod nove minimalne pla¢e 01.01.2023. na razini drzave (700
EUR, odnosno, 5.274,15 HRK).

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
e-mail: direktor@gpstanorad.hr
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Poslovnim planom za 2023. godinu je predviden rast neto pla¢e do 10%, a s obzirom na mala

osobna primanja, kao i stopu inflacije koja prema podacima Drzavnog zavoda za statistiku za prosinac

2022. iznosi 12,7%. Isto je ostvareno od 01.01.2023. te je prosjecna neto pla¢a porasla za 8,24%,

povecanjem koeficijenata djelatnicima te povecanjem neoporezive naknade za prehranu na razini

drzave (66,36 EUR, 500 HRK mjese¢no, umjesto dosadasnjih 53,09 EUR, 400 HRK mjese¢no).

Nadalje, od 01.05.2023. su uvedene i stimulacije (neoporeziva nagrada za radne rezultate)

djelatnicima, u visini ovisno o opsegu posla koji isti obavljaju (narocito nakon odlaska 1 djelatnice u

mirovinu), u ukupnom iznosu 340 EUR (2.561,73 HRK), Sto u konacnici predstavlja rast neto place s

naknadama za 12,8%, dakle, u skladu s inflacijom.

Navedeno povecanje osobnog dohotka je moguce iz razloga odlaska djelatnice u mirovinu.

2.1.2. financijsko izvjesce

Pregled Racuna dobiti i gubitka:

Naziv pozicije Biljeska 2022, 2021.
HRK HRK

Prihodi od prodaje (izvan grupe) 3. 1.476.241 1.543.887
Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 4. 14.625 36.564
POSLOVNI PRIHODI 1.490.867 1.580.451
Troskovi sirovina i materijala 5. 77.107 124.599
Troskovi prodane robe 6. - -
Ostali vanjski troskovi 7. 281.278 230.039
Materijalni troskovi 358.385 354.638
Neto plaée i nadnice 567.120 612.347
Troskovi poreza i doprinosa iz placa 195.250 216.688
Doprinosi na place 125.889 129.157
Troskovi osoblja 8. 888.259 958.192
Amortizacija 9. 44.684 47.811
Ostali troskovi 10. 118.058 109.549
Vrijednosno uskladivanje kratkotrajne imovine 11. - -
Ostali poslovni rashodi 12. 25.833 37.848
POSLOVNI RASHODI 1.435.219 1.508.038
Prihodi od ostalih dugotrajnih ulaganja i zajmova - 46.070
Tecajne razlike - 3.207
Ostali prihodi s osnove kamata 130 1

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
e-mail: direktor@gpstanorad.hr

Stranica 10 od 28



js#iNndmiinl GP STANORAD 1ZVJESCE UPRAVE O POSLOVANJU DRUSTVA

" ’ STV 1
:"":l':. N .::llln.li gﬂucng l: UDPRJ:VLJ':NJE 782022, gOdlnu
o gt Wy n "y
Ostali financijski prihodi 17.590 934
FINANCIJSKI PRTHODI 13. 17.720 50.212
Tecajne razlike i kamate 125 36
Rashodi s osnove kamata 27.222 18.956
Ostali financijski rashodi 28.449 13.018
FINANCIJSKI RASHODI 14- 55.796 32.010
1.630.663
1.540.048
DOBIT PRIJE OPOREZIVANJA 17.572 HRK 90.615
2.332 EUR
Porez na dobit 5.925 HRK 11.312
786 EUR
79.303

Iz navedenog je vidljivo sljedece:

¢ ukupno ostvareni prihodi Drustva u 2022. godini iznosili su =1.508.587 HRK,

odnosno, =200.224 EUR

¢ ukupni ostvareni rashodi Drustva u 2022. godini iznosili su =1.491.015 HRK,

odnosno, =197.892 EUR

e ostvarena dobit Drustva u 2022. godini iznosi =17.572 HRK (2.332 EUR),
odnosno, dobit nakon oporezivanja iznosi =11.6477 HRK (1.546 EUR).

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
e-mail: direktor@gpstanorad.hr
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2 GRADAMAS za 2022. godinu

PREGLED PRIHODA | RASHODA 2022. GODINE - HRK
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1ZVJESCE UPRAVE O POSLOVANJU DRUSTVA

2.1.2.1. PRTHODI:

Biljeska uz Poziciju 3 - POSLOVNI PRIHODI - Prihodi od prodaje (izvan grupe):

Konto Opis Iznos HRK
7510[Prihod od naknade za upravljanje zgradama 1.046.910
7511|Prihodi od servisnih usluga - ljetovanje Dramalj 114.775

75111|Prihodi od servisnih usluga - BOOKING ljetovanje Dramalj 19.522
7516|Prihodi od promidzbenih usluga 36.000
7519|Prihodi od prodaje ostalih usluga MT 220.199

751901/Prihod od troska potrosnje tople vode -
7521|Prihodi od usluga -
75902|Prihodi od usluga ¢iSéenja 13.888
78364|Prihodi od usluga troskova etaziranja 24.947
1.476.241 HRK

195.931 EUR

Biljeska uz Poziciju 4 - POSLOVNI PRIHODI- Ostali poslovni prihodi (izvan grupe):

2022. 2021. Indeks
HRK HRK
Prihodi od otpisa obveza 13.028 26.291
Prihodi od naknadno naplaéenih potraz. 1 5.654
Prihodi od etaziranja i pref. Troskova
(u 2020.g.0vi prihodi iskazani su pod -
pozicijom prihoda od prodaje)
Prihodi od subvencija i drugih naknada
1.596 -
Prihodi od naknada $teta - -
Prihodi od prodaje DI - 4.619
Prihodi od usluge posredovanja - -
(u 2020.g.ovi prihodi iskazani su pod
pozicijom prihoda od prodaje) -
Ostali poslovni prihodi
48
UKUPNO 14.625 HRK 36.564
1.941 EUR

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
e-mail: direktor@gpstanorad.hr
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Biljeska uz Poziciju 13 - FINANCIJSKI PRIHODI:

Financijski prihodi u 2022.g. iznose 17.720 HRK (2.352 EUR), a odnose se na:

- iznos od 130 HRK (17,25 EUR) na prihode s temelja kamata

- iznos od 2.700 HRK (358 EUR) odnosi se na naknadno utvrdene prihode iz prijasnjih godina
-iznos od 10.821 HRK (1.436 EUR) odnosi se na ostale financijske prihode iz rjeSenja o ovrsi

-iznos od 4.069 HRK (540 EUR) odnosi se na prihode od pokrié¢a ovrhe

Zaklju¢no o prihodima:
U odnosu na 2021. godinu, doslo je do smanjenja prihoda u iznosu od 122.076 HRK, odnosno,

16.202 EUR (7,48%).

Smanjenje prihoda je rezultat izostanka prihoda od poslova kupca toplinske energije za zgrade sa
zajednickim kotlovnicama te vodenja projekta prelaska s kotlovni¢kog sustava na etazno plinsko
grijanje, a s obzirom da su u 2021. godini ti poslovi zavrSeni (u 2021. je napla¢eno 95.673 HRK,
odnosno, 12.698 EUR).

U odnosu na planiranu realizaciju za 2022., prihodi su manji za 91.430 HRK, odnosno, 12.135 EUR
(5,71%), zbog izostanka prihoda od administracije projekata EO viSestambenih zgrada,
koji projekti su zapoceli u 2023. godini.

Tako je i ostvarena dobit manja za 74.850 HRK, odnosno, 9.934 EUR u odnosu na planiranu

realizaciju.

Prihodi od usluga Drustva iz osnovne djelatnosti upravljanja zgradama, usluga najma, provizija i
ostalih izvanrednih prihoda iznose =1.303.109 HRK, odnosno, 172.952 EUR i ¢ine 86,38%

prihoda Drustva.

Poslovanje hostela Dramalj u 2022. bilo je pozitivno s ostvarenom dobiti od 77.270 HRK, odnosno,
10.255 EUR §to je u odnosu na prethodnu godinu poveéanje od 75%. Prihodi od turistickih usluga bili
su =159.244,06 HRK (21.135,32 EUR), dok su rashodi poslovanja bili =81.974,33 HRK (10.879,86
EUR).

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
e-mail: direktor@gpstanorad.hr
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2.1.2.2. RASHODI:

Biljeska uz Poziciju 5 - POSLOVNI RASHODI - Materijalni troskovi - Troskovi sirovina i

materijala:

2022. 2021. Indeks
HRK HRK

Tro8kovi sirovina i materijala 15.406 52.925

Troskovi energije 47.578 53.017

TroSkovi sitnog inventara 7.183 16.636

TroSkovi rezervni dijelova 6.940 2.021

UKUPNO 77.107 HRK 124.599 61

10.234 EUR

Biljeska uz Poziciju 7 - POSLOVNI RASHODI - Materijalni troskovi - Ostali vanjski troskovi:

2022. 2021. Indeks
HRK HRK

TroSkovi telefona i poste 52.237 52.866

TroSkovi vanjskih usluga 864 180

Usluge tekuceg odrzavanja 36.879 39.828

Usluge registracije 2.233 993

Usluge zakupa 50.125 24.407

Tro8kovi promidzbe 5.340 262

Intelektualne usluge 86.245 67.008

Komunalne usluge 42.792 40.592

TroSkovi reprezentacije 1.079 134

Ostali vanjski troSkovi 4113 3770

UKUPNO 281.278 HRK 230.040 108

37.332 EUR

Materijalni troskovi iznose 358.385 HRK (47.566 EUR), manji su za 6.446 HRK (856 EUR) od
pretpostavljene realizacije.

Znacajni materijalni trosak koji je utjecao na smanjenje dobiti je trosak zakupa
poslovnog prostora u Cakovcu prema Ugovoru o zakupu s Gradom Cakovcom.
Trosak iznosi 6.181 HRK (820 EUR) mjese¢no, odnosno, u 2022. godini je
fakturirano 37.086 HRK (4.922 EUR) Sto predstavlja veliki trosak za Drustvo i bitno

remeti protok novca.

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
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Biljeska uz Poziciju 8 - POSLOVNI RASHODI - Troskovi osoblja:

2022. 2021. Indeks
HRK HRK
Neto place i nadnice 567.120 612.347
TroSkovi poreza i doprinosi iz pla¢a 195.250 216.688
Doprinosi na place 125.889 129.157
UKUPNO 888.259 HRK 958.192 84
117.892 EUR

TroSkovi osoblja (zajedno s troskovima dnevnica, prijevoza i naknada) u ukupnih rashodima
iznose =993.114 HRK, odnosno, 131.809 EUR (66,61%) te su na razini pretpostavljene realizacije.
Napominje se kako direktor Drustva temeljem Smjernice o zabrani primitka dodatne naknade iz
¢lanka 7. tocke d) Zakona o sprje¢avanju sukoba interesa (143/21) temeljem ugovora o radu ili
drugog ugovora iz radnog odnosa, ne smije primati dodatne naknade (osim troska prehrane i

dnevnica).

Biljeska uz Poziciju 9 - POSLOVNI RASHODI - Troskovi amortizacije:
Sukladno racunovodstvenim politikama Drustvo obracunava amortizaciju pojedinac¢no za svako
osnovno sredstvo linearnom metodom. Amortizacija za nematerijalnu i materijalnu imovinu iskazana

jeuiznosu od 44.684 HRK (5.931 EUR).

Biljeska uz Pozicije 10 i 12 - POSLOVNI RASHODI - Ostali troskovi i ostali poslovni rashodi:

2022. 2021. Indeks
HRK HRK

TroSkovi dnevnica sluzbenog puta 29.414 25.800

TroSkovi prijevoza radnicima 8.905 17.911

rogros. bosionica, nagrada sa jadne resuate | 1) 66.536 56.166

Otpremnine - -

Premije osiguranja 6.137 8.566

TroSkovi platnog prometa 13.298 14.573

TroSkovi koji ne ovise o rezultatu 2.726 4.043

Naknade NO-u 13.203 9.672

TroSkovi reprezentacije 222 5.596

Troskovi €lanarina i naknada - 1.470

TroSkovi stru€ne literature - 1.200

Troskovi struénog usavrSavanja - 1.900

Ostali troSkovi 3.450 500

UKUPNO 143.891 HRK 147.397 79

19.098 EUR

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
e-mail: direktor@gpstanorad.hr
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Biljeska uz Poziciju 14 - FINANCIJSKI RASHODI:

Financijske rashode ¢ine rashodi od kamata koji su u 2022. godini ukupno iznosili 27.222 HRK (3.613

EUR), tecajne razlike u iznosu od 125 HRK (16,59 EUR) te ostali financijski rashodi u iznosu od

28.449 HRK (3.776 EUR) (troskovi presude, troskovi otpisa potrazivanja).

Zakljuc¢no o rashodima:

U odnosu na 2021. godinu, doslo je do smanjenja rashoda u iznosu od 49.033 HRK, odnosno,

6.508 EUR (3,18%).

2.1.3. aktiva i pasiva

Pregled Bilance:

Naziv pozicije

AKTIVA

Nematerijalna imovina
Gradevinski objekti
Postrojenja i oprema

Alati, pogonski inventar i transportna imovina

Predujmovi za materijalnu imovinu
Dugotrajna materijalna imovina

DUGOTRAJNA IMOVINA

Zalihe

Potrazivanja od kupaca

Potrazivanja od drzave i drugih institucija
Ostala potrazivanja

Kratkotrajna potrazivanja

Dani zajmovi, depoziti i slicno

Novac u banci i blagajni

Placeni troS.buduceg razd.i obraé.prihodi
KRATKOTRAJNA IMOVINA

UKUPNO AKTIVA

31. 31.
BiljeSka prosinca prosinca
2022. 2021.
HRK HRK
- 13.685
75.441 101.520
15. 75.441 101.520
75.441 115.205
71.966 120.914
41.155 31.244
1.414 1.414
16. 114.538 153.572
17. 2.680 2.421
117.215 155.993
192.656
HRK 271.198
25.570
EUR
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IZVANBILANCNI ZAPISI

PASIVA

Temeljni kapital

Kapitalne rezerve

Zadrzana dobit ili preneseni gubitak
Dobit (gubitak) poslovne godine
KAPITAL | REZERVE

18.

19.

Obveze prema bankama i dr. dugoroéne obveze

DUGOROCNE OBVEZE

Obveza za zajmove, depozite i sl.

20.

Obveza prema bankama i dr. financijskim inst.

Obveze za predujmove

Obveze prema dobavlja¢ima

Obveze prema zaposlenicima

Obveze za poreze, doprinose i sl. davanja
Ostale kratkoro¢ne obveze

KRATKOROCNE OBVEZE

21.

Odgodeno plac¢anje tros.i prih.buduceg razdoblja
ODGOPENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEG

RAZDOBLJA

UKUPNO PASIVA

IZVANBILANCNI ZAPISI

18.

4.308.11 4.308.11
5 HRK 5
571.785
EUR
20.000 20.000
(482.413) (561.716)
11.647 79.303
(450.766) (462.413)
197.164 243.220
197.164 243.220
- 11.000
145.245 147.161
126.615 128.284
49.510 57.135
123.855 146.811
446.258 490.391
192.656
HRK 271.198
25.570
EUR
4.308.11 4.308.11
5 HRK 5
571.785
EUR

Biljeska uz Poziciju 15 - AKTIVA - DUGOTRAJNA IMOVINA - Dugotrajna materijalna imovina:

Odnosi se na:

- automobil Skoda Octavia (u leasingu): =65.363 HRK (8.675 EUR)
- automobil Peugeot 307: =3.795 HRK (504 EUR)

- pokuéstvo: =2.799 HRK (371 EUR)

- prijenosno rac¢unalo: =3.485 HRK (463 EUR)

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,

e-mail: direktor@gpstanorad.hr
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Biljeska uz Poziciju 16 - AKTIVA - KRATKOTRAJNA IMOVINA - Kratkotrajna potrazivanja:

31.12.2022. 31.12.2021. Indeks
HRK HRK
Potrazivanja od kupaca 71.966 120.914
Potrazivanja od drzave i drugih institucija 41.155 31.244
Ostala potrazivanja 1.414 1.414
UKUPNO 114.535 HRK 153.572 106
15.201 EUR

Kratkotrajna potrazivanja odnose se na potrazivanja s rokom dospije¢a do jedne godine. Potrazivanja

od kupaca iznose 71.966 HRK (9.552 EUR). Uprava Drustva procijenila je da sva potrazivanja od

kupaca imaju realnu osnovu za naplatu.

U potrazivanjima od drzave i drugih institucija iskazan je iznos od 41.151 HRK (5.462 EUR), a koji se

sastoji od sljedecih potrazivanja:

- potrazivanja za pretporez za koji jo$ nije stecen uvjet za priznavanje (s obzirom da je Drustvo u
sustavu naplacene realizacije) u iznosu od 35.384 HRK (4.696 EUR)

- potrazivanja za preplaene doprinose u iznosu od 48 HRK (6,37 EUR)

- potrazivanja za placene predujmove poreza na dobit u iznosu od 5.723 HRK (760 EUR)

- potraZivanja temeljem zahtjeva za refundacijom bolovanja u iznosu od 1.414 HRK (188 EUR)

Biljeska uz Poziciju 17 - AKTIVA - KRATKOTRAJNA IMOVINA - Novac u banci i blagajni:

Odnosi se na novac na ziro ra¢unima Drustva.

Biljeska uz Poziciju 18 - IZVANBILANCNI ZAPISI:

Izvanbilanéni zapisi iznose 4.308.115 HRK (571.785 EUR) i odnose se na:

- oroéena stanja depozita na racunima stambenih zgrada u iznosu od 615.000 HRK (81.625 EUR)
- pravo koristenja uredskog prostora na I. katu u zgradi MTC-a u iznosu od 396.181 HRK (52.582
EUR)

- pravo korisStenja zemljiSta odmaraliSta Dramalj u iznosu od 828.253 HRK (109.928 EUR)

- pravo koriStenja odmaralista Dramalj u iznosu od 2.468.681 HRK (327.650 EUR)

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
e-mail: direktor@gpstanorad.hr
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Biljeska uz Poziciju 19 - PASIVA - KAPITAL I REZERVE:

31.12.2022. 31.12.2021. Indeks
HRK HRK
Temeljni kapital 20.000 20.000
Kapitalne pricuve - -
Zadrzana dobit / (preneseni gubitak) (-482.413 HRK) (-561.716)
Dobit (gubitak) poslovne godine 11.647 79.303
UKUPNO (-450.766 HRK) (-462.413) 85

(-59.827 EUR)

Drustvo je dobit ostvarenu 2022. godine u iznosu od 11.647 HRK (1.546 EUR)iskoristilo za pokrice

gubitka iskazanog u ranijim godinama.

Biljeska uz Poziciju 20 - PASIVA - DUGOROCNE OBVEZE:

31.12.2022. 31.12.2021. Indeks
HRK HRK
Dugoro¢ne obveze prema povezanim osobama
Dugoro€ne obveze prema bankama 64.378 98.791
Ostale dugorocne obveze 132.786 144.429
UKUPNO 197.164 HRK 243.220 75
26.168 EUR

Dugoroéne obveze prema povezanim osobama iznose 132.786 HRK (17.624 EUR), a odnose se na
obvezu temeljem ugovora o prijenosu vlasnistva za zemljiste V. Maceka. Radi se o dugoroénoj obvezi
prema Gradu temeljem Sporazuma o ulaganju zemljiSta za izgradnju gradevine V. Maceka — garaze i
obvezi povrata navedenog iznosa nakon prodaje izgradene nekretnine.

Potrebno je napomenuti da dio dugoroc¢nih obveza koje dospijevaju na naplatu u roku od 12 mjeseci
od datuma nije reklasificiran na kratkotrajne obveze.

Dugorocne obveze prema bankama iskazane su u iznosu od 64.378 HRK (8.544 EUR), odnosi se na

obvezu po financijskom leasingu za nabavku sluzbenog vozila.

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
e-mail: direktor@gpstanorad.hr
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Biljeska uz Poziciju 20 - PASIVA - KRATKOROCNE OBVEZE:

31.12.2022. 31.12.2021. Indeks
HRK HRK
Obveze za zajmove - 11.000
Obveze prema bankamai sl. 145.245 147.161
Obveze za predujmove - -
Obveze prema dobavljaima 126.615 128.284
Obveze prema zaposlenicima 49.510 57.135
Obveze za poreze, doprinose i sl. 123.855 146.811
Ostale kratkoro¢ne obveze - -
UKUPNO 446.258 HRK 490.391 92
59.229 EUR

Obveze prema bankama iznose 145.245 HRK (19.277 EUR), a radi se o prekoracenju po poslovnom

racunu temeljem okvirnog kredita sa Novom hrvatskom bankom. Okvirni iznos kredita je

=150.000,00 HRK (19.908 EUR), a fiksna godisnja kamatna stopa iznosi 6,75%. Datum dospijeca

kredita je 31.01.2024. godine.

Obveze prema dobavljacima iznose 126.615 HRK (16.805 EUR) i sudjeluju u strukturi ukupnih

kratkoro¢nih obveza Drustva sa 26 % te se u ukupnom iznosu odnose na obveza prema domaéim

dobavljaéima.

Obveze prema zaposlenima u visini od 49.510 HRK (6.571 EUR) odnose se na neto plac¢u za prosinac

2022. godine, koja je redovno podmirena u sije¢nju 2023. godine.

Obveze za poreze i doprinose iznose 123.855 HRK (16.438 EUR), a odnose se na:

- nedospjelu obvezu za PDV u iznosu od 45.050 HRK (5.979 EUR)

- tekuce obveze za neplaceni PDV na dan 31.12.2022. godine iznose 48.941 HRK (6.496 EUR), placen

u sijeénju 2023. godine

- porez na dohodak za pla¢u obrac¢unatu za prosinac 2022. godine, a isplacenu u sije¢nju 2022. godine

iznosi 3.041 HRK (404 EUR)

- doprinose iz i na bruto plac¢u za prosinac 2022. godine, a ispla¢enu u sijenju 2021. godine iznose

23.263 HRK (3.088 EUR)

- obveze za porez na dobit u iznosu od 1.885 HRK (250 EUR), plaéen u sijenju 2023. godine

- obveze u iznosu od 1.685 HRK (224 EUR) za doprinos za Sume

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,

e-mail: direktor@gpstanorad.hr
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Zaklju¢no o bilanci:

Drustvo je u 2022. godini uredno podmirivalo dugoroéne i kratkoroc¢ne obveze.
Dugoro¢na obveza po kreditu za obnovu hostela Dramalj koji je Grad Cakovec plaéao u cijelosti je u
potpunosti otplacen (zadnja rata 06/2022) te je skinuti teret s vlasnistva.
Ostale dugorocne obveze prema bankama odnose sa na nabavu sluzbenog automobila (financijski
leasing) i iznose: =64.378 HRK (8.544 EUR).
Kratkoroc¢ne obveze prema bankama iznose =145.245 HRK (19.277 EUR) i odnosi se na prekorac¢enje
po poslovnom racunu.
Obveze prema dobavljacima iznose =126.615 HRK (16.805 EUR).
Preneseni gubitak u 2023. godinu iznosi: =-470.766 HRK (62.481 EUR) i smanjuje se na godisnjoj

razini.

2.1.4. analiza financijskih izvjestaja - financijski pokazatelji poslovanja
2.1.4.1. pokazatelji likvidnosti

Koeficijent tekuce likvidnosti je odnos izmedu obrtnih sredstava i kratkoro¢nih obveza prema
izvorima:

2021. godina 2022. godina
Kratkotrajna imovina 155.993 HRK 117.215 HRK (15.557 EUR)
Kratkorocne obveze 490.391 HRK 446.258 HRK (59.229 EUR)
Koeficijent tekuce likvidnosti: 0,32 0,26

2021. godina 2022. godina
Novac + potrazivanja 155.993 HRK 117.215 HRK (15.557 EUR)
Kratkorocne obveze 490.391 HRK 446.258 HRK (59.229 EUR)
Koeficijent ubrzane likvidnosti: 0,32 0,26

Koeficijenti tekuce i ubrzane likvidnosti su niski. Kratkoro¢ne obveze nisu pokrivene kratkotrajnom

imovinom.
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2021. odina 2022. godina
Novac + potrazivanja 2.421 HRK 2.680 HRK (356 EUR)
Kratkorocne obveze 490.391 HRK 446.258 HRK (59.229 EUR)
Koeficijent trenutacne 0,005 0,006
likvidnosti:

2021. godina 2022. godina
Novac + potrazivanja 2.421 HRK 2.680 HRK (356 EUR)
Kratkorocne obveze 490.391 HRK 446.258 HRK (59.229 EUR)
Koeficijent trenutacne 0,005 0,006
likvidnosti:

Koeficijent trenutacéne likvidnosti iznosi je nizak. Drustvo trenutno moze podmiriti 6% svih svojih
kratkoro¢nih obveza, bez kreditnog zaduZenja.
No, likvidnost Drustva nije ugroZena, Drustvo uredno i pravovremeno podmiruje sve tekuée obveze

prema dobavljacima, drzavi i radnicima.

Koeficijent financijske stabilnosti = Dugotrajna imovina / (Vlastiti kapital + Dugoro¢ne obveze)
Koeficijent financijske stabilnosti u omjer stavlja dugotrajnu imovinu drustva s njegovim kapitalom i
dugoro¢nim obvezama. PoZeljna razina ovoga koeficijenta je manje od 1, jer se iz dijela dugoro¢nih

izvora treba financirati ne samo dugotrajna ve¢ i kratkotrajna imovina.

2021. godina 2022. godina
Dugotrajna imovina 115.205 HRK 75.441 HRK (10.013 EUR)
Kapital + dugoroc¢ne obveze -219.193 HRK -253.602 HRK (-33.659 EUR)
Koeficijent financijske / /
stabilnosti:
2.1.4.2. pokazatelji aktivnosti

2021. godina 2022. godina
Ukupni prihodi 1.630.663 HRK 1.508.587 HRK (200.224 EUR)
Ukupna imovina 271.198 HRK 192.656 HRK (25.570 EUR)
Koeficijent obrtaja ukupne 6,01 7,83
imovine:

Drustvo ima znacajne prihode uz nisku razinu imovine.
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2021. godina

2022. godina

Ukupni prihodi 1.630.663 HRK 1.508.587 HRK (200.224 EUR)
Kratkotrajna imovina 155.993 HRK 117.215 HRK (15.557 EUR)
Koeficijent obrtaja kratkotrajne 10,45 12,87

imovine:

Drustvo ima znacajne prihode uz nisku razinu kratkotrajne imovine.

2021. godina

2022. godina

Prihodi od prodaje 1.580.451 HRK 1.490.867 HRK (197.872 EUR)
Potrazivanja 153.572 HRK 114.535 HRK (15.201 EUR)
Koeficijent obrtaja potrazivanja: 10,29 13,02

2021. godina

2022. godina

Broj dana u godini 365 365
Koeficijent obrtaja potrazivanja: 10,29 13,02
Trajanje naplate potrazivanja: 35,47 28,03

Vidljivo je da se potrazivanja brzo naplaéuju.

2.1.4.3. pokazatelji ekonomicnosti

2023. godina

2024. godina

Ukupni prihodi

1.630.663 HRK

1.508.587 HRK (200.224 EUR)

Ukupni rashodi

1.540.048 HRK

1.491.015 HRK (197.892 EUR)

Koeficijent obrtaja ukupne
imovine:

1,06

1,01

Vidljivo je da Drustvo posluje s dobiti.
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3. ZNACAJNI POSLOVNI DOGADAJI U 2022. GODINI

u segmentu upravljanja zgradama se kontinuirano provode aktivnosti akvizicija novih zgrada
paje tako u 2022. Drustvo povecalo broj zgrada na upravljanju za 5 zgrada.

U 2023. godini do trenutka pisanja ovog Izvjesca, Drustvo je povecalo broj zgrada na upravi za
jos 4 zgrade te upravlja s 210 zgrada ili dijela zgrada (ulaza) u Medimurskoj Zupaniji te s 76
zgrada ili dijela zgrada u Varazdinskoj Zupaniji. $to ¢ini 286 zgrada, odnosno, oko
312.513 m2 stambenog i poslovnog prostora pod upravom drustva.

Drustvo je i u 2022. nastavilo provodenje preostalih postupaka povezivanja zemljisnih knjiga i
knjiga poloZenih ugovora i upis vlasnistva posebnih dijelova nekretnine (etaznog vlasnistva) te
pojedinacne ispravne postupke, za zgrade s nerijeSenim zemljiSno-knjiZznim odnosima, a za
stambene zgrade kojima kao Upravitelj upravlja

U poslovima upravljanja zgradama, a s obzirom na konkurentska poduzeca, narocito u
Varazdinskoj zupaniji, dolazi do normalnog odljeva i priljeva zgrada, do sada s pozitivnom
bilancom.

Drustvo u 2022. godini kao kupac toplinske energije za zgrade na podrucju Varazdina vise nije
ostvarivalo prihode, s obzirom da je u zgrade sa zajedni¢kim kotlovnicama uvedeno plinsko
etazno grijanje

stru¢ne sluzbe Drustva su kontinuirano provodile postupke nabave za radove tekuceg i
investicijskog odrzavanja na zgradama, a u sklopu redovne i izvanredne uprave, prema
odlukama suvlasnika. Realizirano je desetak kreditnih zaduZenja na ime stambene pric¢uve kod

poslovnih banaka zgrada.

struéne sluzbe takoder pripremaju dokumentaciju i provode nabavu te prijavu za energetsku
obnovu viSestambenih zgrada pa je tako za Javni poziv MPGI-a u 2022. prijavljeno 7 zgrada za
koje su suvlasnici donijeli odluku o prijavi. Od toga su do trenutka pisanja ovog Izvjesca prosle
3 zgrade i u tijeku je provedba projekta, 1 zgrada nije prosla, a za 3 zgrade se jos ¢ekaju
rezultati i moguci prolaz.

U 2023. ¢e se prijaviti 6 ‘novih’ zgrada + zgrade koje nisu prosle u 2022. godini., predvidivo
ukupno 10 zgrada.

i nadalje Drustvo temeljem Zakljucka Gradskog poglavarstva od 13. lipnja 2006. provodi
poslove davanja Izjava o brisanju uknjizenih zaloZnih prava za korist Grada Cakovca, kao
pravnog sljednika biv§e Op¢ine Cakovec, a koje se odnose na drustvene i nacionalizirane

stanove
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4. ZNACAJNI POSLOVNI DOGAPAJI U TIJEKU

sve strucne sluzbe Drustva su u 2023. godini angazirane na provedbi projekata energetskih
obnova viSestambenih zgrada, kako za projekte u realizaciji (3) te one u tijeku pripreme
sklopljen je novi ugovor s turistickom agencijom “Vitae travel” j.d.o.o., Nedelisce, koja je za
ljetnu sezonu 2023. zakupila kapacitet hostela za organizirani smjestaj djece vrticke i
osnovnoskolske dobi (od 17.06. do 02.09.2023.)

u tijeku je brisanje zabiljezbe odobrene predstecajne nagodbe kod Trgovackog suda u
Varazdinu, s obzirom da su sva dugovanja prema vjerovnicima prema nagodbi podmirena (jos
unatrag nekoliko godina)

uvedena je mogucnost zaprimanja uplatnica za stambenu pri¢uvu na e-mail (eUplatnice -
pdf format), Sto ¢e smanjiti trosak slanja uplatnica postom (za suvlasnike u zgradama koji
se odluce na takvo primanje uplatnica)

uvedena je mogucnost online pregleda zaduZenja i uplata stambene pri¢uve, financijskog

stanja ra¢una stambene pri¢uve, godiSnjeg izvjesca, za svakog suvlasnika u pojedinoj zgradi

5. OCEKIVANI RAZVOJ DRUSTVA U BUDUCNOSTI

s obzirom na stanje trzista i pokazatelja u poslovima upravljanja zgradama $to je temeljna
djelatnost ovog Drustva, na podru¢ju Medimurske zZupanije, a narocito Varazdinske zupanije
ocekuje se nakon sredivanja poslovanja Drustva i otklanjanja utvrdenih nepravilnosti iz
proslosti, veéi priljev zgrada, a time i porast financijskih rezultata i konsolidacija Drustva.
Upornim i transparentnim radom koji se temelji na profesionalnim i kvalitetnim djelatnicima
sa Sirokim spektrom poslova koje je Drustvo u moguénosti obavljati, a sukladno Zakonu o
vlasnis$tvu i drugim pravima, kao i drugim zakonskim i podzakonskim aktima, pruzanjem
kompletne, prepoznatljive i kvalitetne usluge Upravljanja, ali i ostalih usluga, cilj Drustva je
pozicionirati se na trzistu kao Upravitelj koji na podruc¢ju Grada i Sire nema preveliku
konkurenciju

ulaganjima vlastitih sredstava Drustva i Grada Cakovea u Hostel Cakovec u Dramlju,
ostvarenjem bolje cijene noc¢enja i podizanjem kvalitete usluge ocekuje se da ¢e ovaj gradski

objekt nastaviti sa sve boljim poslovanjem i ostvarivanjem dobiti

tel: 040/390 830, fax: 040/390 832; Podruznica 001 Varazdin, Zagrebacka 15, tel/fax: 042/203 800,
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6. PROCJENA PRILIKA, NEIZVJESNOSTI I RIZIKA TEMELJEM SWOT ANALIZE

SWOT analiza poduzeéa sagledava vlastite snage i slabosti u kombinaciji s prilikama i

prijetnjama te moze pomo¢i prona¢i zakljucke i saznanja kako bi se mogle poduzeti pravilne mjere i

aktivnosti za postizanje poslovnih ciljeva tvrtke.
S - strenghts (snage)
W - weaknesses (slabosti)
O - opportunities (prilike, moguénosti)

T - threats (prijetnje)

Snage

- stru¢nost, sposobnost i predanost djelatnika
drustva

- sudjelovanje djelatnika u kreiranju i provodenju
operativnog poslovanja poduzeca

- iskustvo u upravljanju zgradama

- iskustvo u pripremi i provodenju EU projekta
energetske obnove

- iskustvo u pravnim poslovima i ostalim
uslugama (povezivanje ZK i KPU i sl.)

- potpora osnivaca - Grada Cakovca

Slabosti
- trzi$ni rizik: glavnina izvora financiranja dolazi
iz usluga upravljanja zgradama gdje zakon i

trziste diktiraju prodajnu cijenu usluge koja je

trenutno niskoprofitabilna ukoliko se Zeli
kvalitetno odradivati posao
- potencijalni nedostatak ljudskih resursa

kvantitativno i kvalitativno
- otezana mogucnost povecanja placa, financijske

stimulacije i nagradivanja djelatnika

Prilike

- unapredenje kvalitete i kvantitete usluga iz
osnovne djelatnosti

- poboljSanje vidljivosti i imidZza poduzeta u
javnosti (kvaliteta usluga)

- nastavak sanacije gubitaka iz prijasnjeg
razdoblja)

Prijetnje

- kreditni rizik iz kratkoro¢nih i dugoroc¢nih
obveza poduzeca

- rizik likvidnosti (kratkoro¢ne obveze, preneseni
gubici)

- nepovoljna kretanja na trzistu rada / odlazak

djelatnika na bolja radna mjesta

¢ Drustvo od 01.01.2023. viSe nije izloZeno valutnom riziku jer je EUR sluzbena valuta u RH

¢ Drustvo je izlozeno odredenom riziku promjene kamatne stope
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e kaoiumnogim poduzeé¢ima u RH, narodito u gradevinskoj bransi, Drustvo se susrece s
rizikom odlaska stru¢nih djelatnika na bolje placena i manje stresna radna mjesta te
nedostatkom struc¢ne radne snage pa Uprava ulaze znacajne napore u povecanje prihoda
kako bi se podizanjem osobnih dohodaka i stimulacija zadrzali postojeci djelatnici

e rizik likvidnosti s kojim bi se Drustvo moglo susresti je vezani na gubitak iz prethodnih
razdoblja, Sto je rezultiralo i potrebom za kratkoroénim zaduzenjem (prekoraéenje po
poslovnom racunu). Utvrdeni gubitak je rezultat kaznenih radnji bivSe Uprave.

Nadalje, od 07/2022 Drustvo je obveznik pla¢anja zakupa poslovnog prostora u

Cakovcu prema Ugovoru o zakupu s Gradom Cakovcom. Tro$ak iznosi 6.181 HRK (820
EUR) mjesec¢no Sto predstavlja veliki trosak za Drustvo i remeti protok novca.
Istovremeno, Drustvo za Grad Cakovec obavlja poslove izdavanja brisovnih oéitovanja za
stanove u otkupu, bez posebne naknade.

¢ do datuma pisanja ovog Izvjesc¢a nije bilo dogadaja koji bi znacéajno utjecali na godisnje

financijske izvjestaje za 2022. godinu

Napomene:
- ovo izvjesce o poslovanju Drustva sastavljeno je od strane nove Uprave koja je
preuzela funkciju dana 01.05.2022.

- prilikom izrac¢una troskova koristen je fiksni tec¢aj konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK

direktor:
Marko Tomasi¢, dipl.ing.grad.
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