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» UVOD

GP Stanorad d.o.0. za obavljanje poslova upravljanja nekretninama uz naplatu ili po ugovoru (dalje:
Drustvo) osnovano je na temelju lzjave o osnivanju u prosincu 1997, godine i upisano je u registar
Trgovackog suda u Varazdinu pod mati¢nim brojem 070048293 po RjeSenju Tt — 02/888-2. Sjediste
Drustva je u ulici Matice Hrvatske 10.

Osnovna djelatnost Drudtva (NKD): 6832 — upravljanje nekretninama uz naplatu ili na osnovi ugovora

OIB Drustva: 28410884585.

Drustvo je registriranc za obavljanje djeiatnosti
. posiovanje nekretninama,
© Ciscenje svih vrsta objekata,
o gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem,
. gradevinsko vjestacenje,
. pruzanje usluga smjestaja |

. ostale poslovne djelatnosti

Temeljni kapital Drustva iznosi 206.000 kn.
Kiasifikacija Drustva: mikro poduzetnik
Broj zaposlenih u 2019. godine je 16, od Cega je u osnovnoj djelatnosti drustva zaposleno 11 djelatnika i
to 9 na puno radno vrifeme i 2 na nepuno, te 8 djelatnica u servisu za Ciséenje i to 4 na puno radno vrijeme
I 2 na nepuno radno vrijeme.
Prihodi Drustva bazirani u na nekoliko djelatnosti kojima se drustve temeijem svojih akata bavi
- upravljanje zajedni¢kim dijelovima viSestambenih i mjeSovitih zgrada temeljem Ugovora o
upravljanju i Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima
- pruzanjem usluga ¢idéenja zajednickih prostorija visestambenih i mjesovitih zgrada, te poslovnih
prostora temeljem Ugovora
- upravljanje, organiziranje i vodenje hostela Cakovec u Dramlju

- ostali poslovi temeljem registriranih djelatnosti Drustva

Kako bi se sto bolje shvatila uloga Upravitelja potrebno je pojasniti koje poslove je
Upravitelj duzan obaviti u okviru redovnog upravljanja temeljem Ugovora o upravijanju potpisanog
sa suvlasnicima stambenih zgrada. U okviru redovnog upravijanja Upravitelj je duzan u ime i za raéun
suviasnika obaviti slijedeée poslove:
o otvoriti zajednicki racun nekretnine u svrhu polaganja pricuve
» organizirati redovno odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionalnom
smislu {(popis zajednickih dijelova i uredaja utvrden Meduviasnitkim ugovorom, u skladu sa ¢l
4 . Uredbe 0 odrzavanju zgrada (NN br, 64/97.))
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s obavljati povremeni i godidnji pregled nekretning i 0 tome sastaviti zapisnik

e utvrditi visinu sredstava zajedniCke pricuve koju snosi pojedini suvlasnik

e raspolagati sredstvima koje suvlasnici izdvaiaju za pokrice troskova odrzavanja zajednickih
dijelova i uredaja, ukljuujudi i trodkove upravljanja (sredstva zajednicke priCuve)

+ osiguravati zajednicke dijelove i uredaje od rizika

e pokrenuti postupak podizanja kredita radi osiguranja dodatnih sredstava za pokri¢e troskova
odrzavanja zgrade, a na osnovi odluke suviasnika, Ciji viasnicki dijelovi prelaze 50% ukupne
vrijednosti viasni¢kih dijelova

e iznajmijivati, odnosno dati u zakup ili najam te otkazati samostalne prostorije u zgradi nad
kojima nije uspostavljeno vlasnistvo posebnog dijela, a na osnovi odluke suvlasnika Eiji
viasnicki dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti vliasnickih dijelova

e zastupati suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proiziaze iz
redovnog upravljanja

« suvlasnici ovlad¢uju ovlastene osobe Upravitelia na raspolaganje sredstvima na racunu
priCuve (potpisivanje naloga) uz koristenje pedata Upravitelja i suglasnost predstavnika na
dokumentu koji prethodi racunu

« predlagati kuéni red, u dogovoru sa suvlasnicima

Osim navedenih poslova Upravitelj je u okviru redovnih posilova duzan obaviti sve poslove hitne
naravi, kao i sve poslove koji proizlaze temeljem Zakona o zastiti od poZara (organizacija dimnjacarske
sluzbe, servis vatrogasnih aparata uz obavezu kontrole vatrogasnih aparata, te vodenja evidencijskog
zapisnika o navedenim kontrolama, organizacija atestiranja gromobranskih instalacija za zgrade koje
imaju ugraden gromobran u razmacima predvidenim zakonom, te u slucaju da je atest negativan
Upravitelj je suviasnicima duzan dostaviti prijedlog sanacije istog, atestiranje hidrantskih mreza za one
zgrade koje posjeduju istu te dovesti je u stanje ispravnosti ukoliko se na njoj uoCe nedostaci), obaviti

deratizaciju i dezinsekciju zajednickih prostorija zgrada (podrumi, drvarnice, tavanski prostori).

Suvlasnici mogu Upravitelju posebnim ugovorom povijeriti da u njihovo ime i za njihov racun
obavi i druge poslove vezane za njihova viasnicka prava na zgradi. Upravitelj obavlja i poslove koji
prelaze okvire redovnog upravljanja, a naplacuje prema vazecem cjeniku Upravitelja. U te poslove
ubrajaju se i poslovi povezivanja knjige polozenih ugovora sa zemlijiSnim knjigama, vodenja postupaka
nabava prema uvjetima EU fondova, kao i organizacija i vodenje projekata energetske obnove.

QOvi poslovi koje GP Stanorad d.0.0. sa strukturom svojih djelatnika, te njihovom izobrazbom i iskustvom

obavlja izuzetno uspjesno ¢e i u 2020. godini biti znacajan dio prihoda Drustva.

Servis za Ciséenje koji sa 7 zaposlenih djelatnica redovito odrzava znacajan broj zgrada u gradu

Cakovcu kao jedna od djelatnosti Drustva doprinosi poveéanjem prihoda i pokazuje tendenciju rasta. U
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2020. godini s dodatnim ulaganjima u tehniCku opremljenost pianiramo podici kvalitetu usluge i temeljem

toga i ostvarene prihcde.

Poslovanje hostela Cakovec u Dramiju je u 2019. godini bilo izuzetno dobro uz znadajno

poveclanje dolazaka gostiju od 70% i ostvarenih broja noc¢enja od 34%, te povecanje prihoda i dobiti. S

obzirom na planirana ulaganja i povecanije kvalitete usluge, te boljom organizacijom uz povecanje ciiene |

broja nocenja u slijedecoj godini odekuje se dodatno povecanje prihoda od usluga iz ove djelatnosti.

Na dan 30.09.2019.g. ostvaren je prihod od 229.025 Kn, dok su troskovi Dramija iznosili
140,920,000 Kn. U sezoni 2019. ostvarena je dobit u poslovanju Hostela od 88.105,00 Kn.

Temeljem svega navedenog planiraju se prihodi i rashodi za razdoblje 2020. godine.

PLAN PRIHODA

1. Prihodi od prodaje {prihodi iz osnovne djelatnosti) koji se sastoje od prihoda od naknada

za upravljanje zgradama, prihoda od pruzanja usluga Hostela Cakovec u Dramlju, prinoda od

usiuga Cis¢enja Servisa za Cis€enje, prihoda od usluga posredovanja i vodenja poslova
energetskih obnova viSestambenih zgrada, te naplate ostalih usiuga i provizija koje u sklopu
svog poslovanja ostvaruje GP Stanorad d.0.0. ostvareni su i provjenjuju se za 2020. sukladno

donjem prikazu.

PLAN ZA

POSLOVNI | PLANZA | IZVRSENJE = PLANZA | '€VRSENJE | APROXIM
PRIHODI 2018 ZA 2018 2019 NA DAN PO 2020
' ' ' 31.08.2019 31.12.2019
Prihodi od
prodaje
(prihodi iz 1.730.000,00 | 1.701.326,00 | 1.630.000,00 | 1.298.393,00:1.947.589,00 1.953.131,00
osnovne
djelatnosti)

2. Ostali poslovni prihodi koji se sastoje od prihoda od naknadnih odobrenja dobavljaéa,

prihoda od povezivanja Knjige poloZenih ugovora i ZemljiSne knjige, prihoda od dotacija, subvencija i
drugih naknada, prihoda o naknada $teta, te ostalih nepredvidenih prihoda procjenjuju se u 2020. godini u
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visini od 75.000 kn. Najznacajniji prihodi od povezivanja Knjige poloZenin ugovora i Zemlji$ne knjige
procjenjuju se u visini od najmanje 60.000 kn, $to se odnosi na predvidene prihode od etaziranja

preostalih zgrada na podrugju Cakovea i zgrada u Varazdinskoj zupaniji kojima upravlja ovo Drustvo.

 1ZVRSENJEZA  IZVRSENJENA APROXIMDO | PLANZA

PRIHODI PLAN 24 2078, 2018.  DAN 31.082019 = 31.12.2019 | 2020
Ostali poslovni |
prinod 215.000,00 175.385,00 44.385,00 | 6657700 | 68.574,00

3. Financijski prihodi koji se sastoje od prihoda za kamate, teajne razlike i drugi prihodi iz
odnosa s povezanim i nepovezanim poduzecima, dijela prihoda od pridruzenih poduzeinika i sudjelujucih
interesa, prihoda od kamata, te ostalih financijskih prihoda planiraju se u iznosu od 500 kn.

POSLOVNI SLAN 7A 2018 |ZVRSENJE ZA  IZVRSENJE NA APF;?)X'M P*E%’;OZA
PRIHOD! ' 2018, DAN 31.08.2019 |

' 31.12.2019
Financijski prihodi 100.00 3.5630,00 75,00 112,00 500,00

Za 2019.g. u planirani je bio ,Projekt izgradnje visestambene zgrade Martane |l i prodaja stanova”,
a od kojeg projekta se odustalo nakon izrade prociene isplativosti iz koje je bilo razvidna neisplativest
projekta za drustvo.

U 2020.g. ne planiraju se znadajnija ulaganja, planiran je rast od 3 % u odnosu na prosiu godinu
(rast u skladu sa stopom inflacije). Veci naglasak stavlja se na prihode od Hostela Dramalj gdje Ce se
pokusati uz dosadasnju poslovnu suradnju agencije VITAE TRAVEL popuniti i ostatak termina kroz
samostalno popunjavanije istih (koristenje oglasavanja putem drustvenih mreza, booking isl.). Takoder u
fokusu je ugovaranje novih postova upravljanja zgradama, a sve shodno povecanoj gradnji stanova na

trzistu.

PLAN RASHODA

1. Materijalni tro$kovi koji se sastoje od troskova sirovina i materijala, odnosno troSkova za
uredski materijal, materijal za €iscenje, sitni inventar, trodkova energije i goriva za sluzbene automobile, te
ostalih vanjskih troskova koji se sastoje od troskova fiksne i mobilne telefonije i postanskih usluga,
troSkova vanjskih usluga tiska i promidzbe, usiuga odrzavanja, registracije, najma poslovnog prostora
poslovnice u Varazdinu, odvjetnickih, knjigovodstvenih i ostalih intelektualnih ustuga, te ugovora o djelu



POSLOVNI PLAN 2020, g.

o

GP Stanorad d.o.o.

poslovanja Hostela Cakovec u Dramlju, rashoda za komunaine usluge (komunalne naknade, naknade za
vode i odvodnju kao i rezijski troskovi Hostela u Dramlju i poslovnog prostora poslovnice u Varazdinuy),

troska reprezentacije i ostalih troskova vanjskih usluga predvideni su u 2020. godini u visini od 355.006

k.

POSLOVNI
RASHODI

troskovi

Materijalni

'PLAN ZA 2018,

3565.000,00

IZVRSENJE ZA

2018.

323,062,060

23352600  350.289,00

IZVRSENJE NA APROXIM PLAN ZA

DAN 31.08.2019 31.12.2019

do

2020

355.000,00

2. Troskovi osoblja koji se sastoje od trodkova neto placa i nadnica za zaposlene, troSkova

poreza i doprinosa iz plada, te troskova doprinosa na plade predvidaju se u 2020. godini u visini od
1.265.000 kn. S obzirom da je prosje¢na neto placa zaposlenih u GP Stanorad d.o.0. daleko ispod
prosjeka Republike Hrvatske, za iducu je godinu predvideno postepeno povedéanje placa koje ¢e se prema
moguénostima nastaviti i U godinama koje slijede, dok se place ne izjednace s drzavnim prosjekom. Broj

od 16 zaposlenih djelainika od Cega 7 djelatnica u servisu za &iscenje | 9 u strucnim sluZbama i upravi

Drustva ne planira se povecavati.

Ostali troskovi koji se sastoje od troskova za dnevnice i drugih troskova sluzbenih putovanja,

naknada troskova prijevoza radnicima, troskova otpremnina, troskova prigednih nagrada, odnosno

boZi¢nica, uskrsnica, regresa, te darova za djecu, troskova &lanovima Nadzornog odbora, troskova

platnog prometa, trogkova ¢lanarina udruzenjima, struénog usavréavanja i strucne literatura, te ostalih

nenavedenih troskova.

Sveukupni troSak osoblja u 2020 planira se u iznosu od 1.420.157,00 Kn

p]_ A

2020

31.12.2019

terenski, regresi)

POSLOVNI PLAN ZA 2018 IZVRSENJE ZA IZVRSENJE NA APFZOOXIM
RASHODI ' 2018. DAN 31.08.2019
Troslfowvosoplja + 1.208.000,00 1.231.202,00 810.783,00
ostali troskovi +188.688,, 1.415.910

. +191.500,00 _ +133.157,00
{dnevnice =1.399 500,00 =1.419.890,00 =943 940

1.420.157,00
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3. Troskovi amortizacije se u 2020. godini planiraju u iznosu od 13.000 kn.

POSI.OVNI

Amortizacija

RASHODI

- 1ZVRSENJE ZA

PLAN ZA 2018.

30,000,00

2018.

27.856,00

17,477,00

IZVRSENJE Na ~ APROXIM

DAN 31.08.2019 31122019

do

 26.215,00

[5|_AN o
2020

13.000,00

4. Ostali poslovni rashodi planiraju se u visini od 10.000. kn, a sastoje se od trodkova otpisa

nenaplativih potrazivanja, naknadno utvrdenih i ostalih troskova.

reklamacije

POSLOVNI o st 7a oot | [ZVRSENJEZA | IZVRSENJENA | APROXIME - PLAS 24
RASHODI : 2018, DAN 31.08 2019
31.12.2019
Ostali poslovni
rashodi - 15.693,00 | 16.000,00
naknadni popust, 80.000.00 34.057,00 10.462,00

5. Financijski rashodi se odnose na troskove kamata za kredit Hostela Cakovec u Dramlju,

kamata na zajam Euroherc osiguranja i zateznih kamata i planiraju se u iznosu od 25.000,00 kn.

POSLOVNI oLAN 78 2015 ZVRSENJEZA | IZVRSENJENA | APROXIME 1 PLES 24
RASHODI ' 2018, DAN 31,08.2019
31.12.2019
Fnancisid 18.800,00 27.076,00 16.050,00 | 2407500 | 25.000,00

6. Nabava novog sluzbenog vozila, odnosno zamjena postojeceg sluzbenog automobila Skoda

Octavia koja ¢e 2020. biti starosti 10 godina, zbog pouzdanosti, kvalitete poslovanja i smanjenja troskova

odrzavanja planira se zamijeniti novim vozilom putem financijskog lizinga.
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REKAPITULACIJA PRIHODA |

RASHODA

GP Stanorad d.o.o.

U 2020. godini GP Stanorad d.o.o. planira ukupno ostvariti prihoda u iznosu od 2.022.205,00 kn, i
imati rashode u visini od 1.844.6356,00 kn, odnosno planira ostvariti dobit u iznosu od 177.849,00 kn.

U 2020.g. nisu planirana ulaganja te je predviden rast od 3 % u skladu sa stopom inflacije. U 2019.
godini GP STANORAD ostvario je stabilizaciju financijskih pokazatelja te se sva ostvarena dobit

rasporeduje na smanjenje ranijih gubitaka.

N —— APROXIMDO| PLAN ZA
IZVRSENJE | IZVRSENJE NA | 31.12.2019 2020

PRIHODA | PLAN ZA 2018, | 2RO EIE | R o

RASHODA : .08.2019.

UKUPNI PRIHODI | 1.945.100,00 | 1.880.241,00 | 1.342.651,00 | 213.980,00 | 2.022.205,00

UKUPNI RASHODI | 1.833.300,00 | 1.831.941,00 1.221.455,00 | 1-347-335,00 | 1.844.356,00

bl 111.800,00 | 48.300,00 | 121.196,00 | 166:64500 | 177.849,00

GP Stanorad d.o.o.

Velimir Madari¢, dipl.ing.

~
w
-

e

MATICE HRVATSKE 10
40000 CAKOVEC
OIB: 28410884585

Direktor:

d.o.o.
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Prilog 1

GP Stanorad d oo,

b,

~ POSLOVNI PRIHODI

PNz,

| DAN31.08.2016

CIZVRSENJENA |,

APROXIMNA o| o
SBA22018 g T

Prihodi
(prihodi

od prodaje
iz osnovne

djelatnosti)

1.630.000,00

1,298.183,00

1.947.289,50

1.863.131,37

1a

prihodi od
naknada

900.000,00

679.593,00

1.019.389,56C

1.022.447 67

1b

prihedi od
usluga
cisc¢enja

350.000,00

248.200,00

372.300,00

373.416,80

1c

prihodi usiuga
Hosteta u
Dramiju

120.600,00

188.626,00

279.939,00

280.778,82

1d

prihodi od
usluga
posredovanja -
energetska
obnova 2grada

200.000,00

73.406,00

110.109,00

110.439,33

1e

Prihcdi od
ostalih usluga,
provizija i

posredovanja

160.000,00

110.368,00

165.652,00

166.048,66

Ostali p

oslovni prihodi

215.000,00

44.386,00

66.579,00

68.574,00

2a

prihodi od
povezivanja
KPU i ZK

100.000,6C

42.750,00

64.125,00

66.113,00

2b

prihodi od
dotacija,
subvencija i
drugih
naknada

65.000,00

0,00

0,00

0,00

2¢

ostali prinodi

50.000,00

1.636,CC

2.454,00

2.461,00

Financij

ski prihodi

500

72,00

112,00

500,00

KUPNO

PRIHODI

1,945.100,00

1342,681,00
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POSLOVNI
RASHODI

PLAN ZA 2018,

[ZVRSENJE NA
DAN
31.08.20189

APROXIM
NA
31,12.2019

PLAN ZA
2020

Materijalni tro§kovi

355.000,00

233.526,00

350.289,00

355.000,00

Troskovi
1a | sirovinai
materijala

125.000,00

106.140,00

169.210,00

169.688,CC

Ostali vanjski

1o trogkovi

230.000,00

127.386,00

191.079,00

195.312,CC

Troskowvi

ic prodane robe

Trogkovi oscblia

1.208.000,00

810.783,00

1.216.174,50

1.219.823,02

povecanje 10%
uz najavu
poreznog
rastereéenja

Neto piade i

Za )
nadnice

790.000,00

528.745,00

794.817,50

797.001,35

Trogkovi
poreza i
doprinosa iz
placa

s

243.000,6C

182.686,00

274.044,00

274.866,13

Doprinosi na

2¢ place

175.000,6C

98.342,00

147.513,00

147.955,54

Amortizacija

30.0606,00

17.477,00

26.215,00

13.000,00

Ostali troskovi

191.500,00

133.167,00

214.888,50

216.533,17

dnevnice i drugi
4a | troSkovi
sluzbenog puta

10.000,00

29.675,60

44.512,50

44.646,04

naknade

46 trg_skova
prijevoza

radnicima

34.000,00

23.443,00

35.164,50

35.269,99

prigodne
nagrade
{boZi¢nice,
uskrsnice,
regres, darovi
djeci)

4¢

42.500,00

£8.297,00

88.945,50

89.212,34

troskovi
naknada
4d | &lancvima
Nadzornog
odbora

35.000,00

20.742,0C

31.113,00

31.206,34

troskovi
¢ianarina
udruzenjima i
savezima

de

10.0C0,00

1.482,00

2.223,00

2.229,67

4f | ostalitroskovi

60.006,00

8.620,00

12.93C,00

12.968,76

Ostali poslovni
rashodi - naknadni
popust, reklamacije

30.000,00

10.462,00

15.693,00

16.000,00

10
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8. Financijski rashodi

18.800,00

16.050,00

24.075,00

GP Stancrad d.0.0.

25.000,00

Kamate za

ba kredit Dramal;

13.000,00

8.077,00

12.115,50

16.00C,00

Kamate za
gb .
zajam Eurcherc

5.000,00

1.380,00

2.070,00

1C.06C,00

Zatezne

6e kamate

800

1.005,00

1.607,60

5.000,00

8d | Osatie kamate

0

8.382,00

Ostali rashodi —
7. vrijednosno
uskladenje

0,00

0,00

S UKUPNQ:

1.1,833.300,00

°1/221.455,00

1.847.335,00

1.844.356,19 -

194265100

2,013,980,50

202220837
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